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Considerando

Que de acuerdo a lo establecido en los artículos 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; artículo 82, de nuestra Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Chiapas y 213, de la Ley de Desarrollo Constitucional en Materia de Gobierno y Administración Municipal del Estado de Chiapas; es facultad del municipios aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que deberán expedir las legislaturas de los Estados, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administración pública municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios públicos de su competencia y aseguren la participación ciudadana y vecinal.

Que es de vital importancia para el buen desarrollo de la administración pública municipal, el mantener su marco normativo actualizado y acorde a su realidad social.

Que con el crecimiento del municipio y la consiguiente creación de nuevos centros de población, así como el desarrollo urbano propio de una sociedad moderna, se vuelve necesario establecer reglas claras que permitan la correcta ejecución de las obras y construcciones en el municipio de las Rosas Chiapas.
Por las consideraciones antes expuestas y fundadas, los integrantes del Ayuntamiento Constitucional de Las Rosas, Chiapas; tiene a bien expedir el siguiente:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN PARA EL MUNICIPIO DE LAS ROSAS, CHIAPAS
CAPÍTULO I 
GENERALIDADES  DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN

Artículo 1.- El presente Reglamento es de orden público e interés social, su cumplimiento y observancia obligatoria se aplicará en el Municipio de Las Rosas, Chiapas, y tiene por objeto regular el desarrollo urbano, planificación, seguridad, estabilidad e higiene de las construcciones, así como las limitaciones y modalidades, que se impongan al uso de los terrenos o edificaciones de propiedad pública o privada.

Las obras de construcción, instalación, modificación, ampliación y reparación, así como el uso de las construcciones y los usos, destinos y reservas de los predios en el Municipio, se sujetarán a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Chiapas, Ley de Fraccionamientos, Ley de Protección Civil del estado de Chiapas, Ley Ambiental, Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Chiapas, así como las disposiciones señaladas en éste Reglamento.

Todas estas disposiciones son aplicables a obras o predios de propiedad particular, ejidal, comunal, municipal, estatal o federal que se encuentren dentro del municipio de Las Rosas.

Artículo   2.-  Para los efectos del presente Reglamento se entenderá por:

I. AYUNTAMIENTO: Al Honorable Ayuntamiento Municipal de Las Rosas, Chiapas;
II. AMPLIACIÓN: Incrementar las dimensiones de cualquier construcción;
III. CONSERVACIÓN: Las operaciones necesarias para evitar la degradación de un bien mueble e inmueble;
IV. CONSTITUCIÓN: A la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos (Artículo 115 constitucional);
V. CONSTRUCCIÓN: La acción o efecto de fabricar, erigir, edificar cualquier tipo de obra;
VI. DEMOLICIÓN: Derribar todo o una parte de la construcción;
VII. EDIFICACIÓN: Las construcciones sobre un predio sin dividir o fraccionar o sobre un lote producto de una división o fraccionamiento;

VIII. INSTALACIÓN: La acción y efecto de dotar de un conjunto de aparatos y conducciones de servicios a la construcción;
IX. LEY: A la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chiapas;
X. LEY AMBIENTAL: A la Ley Ambiental para el Estado de Chiapas;
XI. LEY DE FRACCIONAMIENTOS: A la Ley de Fraccionamientos y Conjuntos Habitacionales para el Estado y los Municipios de Chiapas;
XII. LEY GENERAL: A la Ley General de Asentamientos Humanos del Estado;
XIII. MODIFICACIÓN: Es la acción y efecto de cambios que puede sufrir una construcción en su planta, fachada o calidad;
XIV. ORDENAMIENTO URBANO: Se entiende por Ordenamiento Urbano, al conjunto de normas, principios y disposiciones que, con base en estudios urbanísticos adecuados, coordina y dirige el desarrollo, el mejoramiento y la evolución del municipio, expresándose mediante planes, reglamentos y demás instrumentos administrativos, para éste fin, emanados de los gobiernos Federal, Estatal y Municipal;

XV. REGLAMENTO: Al Reglamento de Construcción para el Municipio de Las Rosas, Chiapas;

XVI. REPARACIÓN: La acción de corregir algunos vanos, recintos o detalles estructurales de las construcciones;

XVII. RESTAURACIÓN: Al conjunto de operaciones tendientes a conservar un bien cultural o mantener un sitio, monumento histórico o artístico en estado de servicio, conforme a sus características históricas, constructivas y estéticas;

XVIII. DIRECCION: A la Dirección de Obras Públicas;

XIX. SAPAM: Al Sistema de Agua Potable y Alcantarillado Municipal de Las Rosas;

XX. ATLAS MUNICIPAL DE RIESGOS: Es un instrumento que a través del sistema de información geográfica permite identificar el tipo de peligro a que están expuestos las personas, sus servicios vitales, medios de producción y subsistencia así como su entorno socio- ambiental;
XXI. LEY DE PROTECCIÓN CIVIL: A la ley de Protección Civil del Estado de Chiapas;
XXII. MUNICIPIO: Al Municipio de las Rosas Chiapas;
XXIII. OBRA: Cualquier obra pública o privada donde se efectúen trabajos de construcción o ingeniería civil, como las detalladas a continuación: Excavación, movimiento de tierras, construcción, montaje y desmontaje de elementos prefabricados, acondicionamiento o instalaciones, transformación, rehabilitación, reparación, desmantelamiento, derribo, mantenimiento, conservación, trabajos de pintura, limpieza y saneamiento;
Artículo 3.-  La aplicación del presente Reglamento corresponderá al Ayuntamiento a través de la Dirección de Obras Públicas en coordinación con la contraloría interna y la tesorería municipal de las Rosas, Chiapas; para lo cual tendrá las siguientes facultades:

a) Fijar los requisitos técnicos a que deberán sujetarse las construcciones e instalaciones, predios y vías públicas a fin de satisfacer las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiene, comodidad e imagen urbana;
b) Otorgar o negar previa solicitud requisitada, licencias y permisos para la ejecución de las obras a que se refiere  éste Reglamento;
c) Establecer de acuerdo a las disposiciones legales aplicables, los fines para los que se pueda autorizar el uso de los terrenos, determinar el tipo de construcciones que se puedan edificar en ellos;
d) Realizar inspecciones a las obras en proceso de ejecución o terminadas;

e) Practicar inspecciones para verificar que el uso de los predios, estructuras, instalaciones, edificaciones, o construcciones, se ajusten a las características previamente registradas; así mismo, notificar a las autoridades correspondientes la violación de la legislación en la materia;
f) Autorizar o negar con base en éste Reglamento la ocupación o el uso de una estructura, instalación, edificio o construcción;
g) Ordenar la suspensión temporal o la clausura de obras en ejecución o terminadas y la desocupación en los casos previstos en éste Reglamento y demás disposiciones aplicables;
h) Ordenar al propietario la demolición de la construcción en los casos que infrinjan lo previsto en éste Reglamento;
i) Aplicar las cuotas por derecho de licencias y permisos e imponer las sanciones correspondientes por infracciones a éste Reglamento;
j) Ejecutar con cargo a los propietarios las obras que hubieren ordenado realizar que contravengan el presente reglamento, y que éstos, en rebeldía, no las hayan llevado a cabo;
k) Expedir y modificar: las normas técnicas complementarias, los acuerdos, instructivos, circulares, y demás disposiciones administrativas que procedan para el cumplimiento de éste Reglamento;
l) Solicitar el auxilio de la Fuerza Pública cuando fuere necesario para hacer cumplir sus determinaciones;
m) Dictaminar sobre los aspectos de ordenamiento urbano;
n) Las demás que le confieren a éste Reglamento y normas jurídicas aplicables;
o) Verificar que los Dictámenes de Riesgo en materia de Protección Civil contengan la información requerida en concordancia con el proyecto y/o trabajos a ejecutar, así como la vigencia del registro del profesional acreditado;
CAPÍTULO II 
VÍAS PÚBLICAS Y OTROS BIENES DE USO COMÚN
Artículo 4.-  Es vía pública todo espacio de dominio público y de uso común que por disposición de la autoridad se encuentre destinado al libre tránsito de personas y automóviles, así como todo inmueble que de hecho se utilice para ese fin, con el objetivo de preservar los derechos esenciales a la vida, a la salud y a la libertad de transitar.
Toda vialidad que esté en los planos urbanos oficiales, registrados como propiedad del Municipio, será reconocido como vía pública. Se presumirá que tiene la calidad de tal, salvo prueba plena de lo contrario mediante documento oficial que acredite la propiedad, que deberá rendir a aquel que afirme que el terreno en cuestión es de propiedad particular o pretenda tener algún derecho exclusivo a su uso, mientras no se pronuncie sentencia ejecutoria que así lo declare, nadie podrá impedir o estorbar el uso como vía pública de la vialidad.
Artículo 5.-  Aquellas vías públicas a las que no se les dé el uso público al que están destinadas por resolución de las Autoridades Municipales, tendrán carácter de inalienables e imprescriptibles.
Artículo 6.- Los inmuebles que en el plano oficial de un fraccionamiento aprobado por el Ayuntamiento aparezcan destinados a vía pública, espacio público, al uso común o algún servicio público se considerarán, por ese sólo hecho, bienes del dominio público del Municipio.
Artículo 7.-  Queda prohibido a los particulares el designar a los espacios de dominio privado destinados a dar acceso a propiedades privadas, con nombres comunes de calle, callejón, plaza, retorno u otro similar propios de las vías públicas, o usar nomenclatura propia de éstas vías.

CAPÍTULO III
USO DE LA VÍA PÚBLICA

Artículo 8.- Se requiere la autorización expresa del Ayuntamiento Municipal a través de la Dirección de Obras Públicas para:

I. Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la vía pública; se otorgará con una vigencia de 3 días y podrán solicitarse días adicionales.
II. Ocupar la vía pública con instalaciones de servicio público o con construcciones provisionales u otros que obstaculicen el libre tránsito; se otorgará con una vigencia de 5 días si es para ocupar con Material de Construcción y 30 días para Tapiales; podrán solicitarse días adicionales.
III. Romper el pavimento o hacer cortes en las guarniciones, aceras y andadores de la vía pública para la ejecución de obras públicas o privadas; se otorgará con una vigencia de 3 días y podrán solicitarse días adicionales.
IV. Construir instalaciones subterráneas en la vía pública; se otorgará con una vigencia de 3 días y podrán solicitarse días adicionales. Los requisitos para este trámite son:
1. Copia de Pago predial vigente para propietarios.
2. Copia de la identificación oficial del propietario   y/o propietarios o Responsables.
3. Calendario de la Obra, firmado por el Responsable.
4. Carta Responsiva.
5. Pago de derecho de acuerdo a la ley de ingresos vigente en el municipio.

6. En caso de no ser el propietario el que tramita presentar una carta poder para realizar el trámite y una más para poder recibir el documento; en caso de no ser el mismo solicitante, ambas debidamente requisitadas. Con copia de las respectivas identificaciones.
Artículo 9.- No se autoriza el uso de la vía pública en los casos siguientes:
I. Para aumentar el área de un predio o de una construcción.

II. Para obras, actividades o fines que ocasionen molestias a los vecinos, tales como la producción de polvos, humo, malos olores, gases, ruidos y luces intensas.

III. Para conducir líquidos por su superficie.
IV. Para depósitos de basura y otros desechos.
V. Para preparar mezclas, realizar cortes de materiales, trabajos de varillas, reparar vehículos o efectuar cualquier otro trabajo, incluso extensión de un  establecimiento comercial en la vía pública; y 
VI. Para aquellos otros fines que el Ayuntamiento considere contrarios al interés público.
Artículo 10.- Toda persona que ocupe con obra o instalaciones la vía pública sin previa autorización del Ayuntamiento Municipal, estará obligada a retirarla por su cuenta cuando esta autoridad se lo requiera, así como mantener las señales necesarias para evitar accidentes.
Artículo 11.- Sólo podrán utilizarse las banquetas para el tránsito de peatones, quedando prohibido el usar las mismas para el establecimiento de cualquier obstáculo, ya sea fijo, semifijo o móvil, que impida la debida circulación que a dichas banquetas corresponde; Tampoco se permitirá colocar elementos para el servicio privado ni estacionar vehículos sobre las aceras o sitios para el tránsito peatonal.
En el caso de que las banquetas incorporen elementos como jardineras, plantas o cualquier otro elemento de mobiliario urbano autorizado, estos deberán de colocarse sin perjuicio de los peatones y acorde a un proyecto de diseño previo.

CAPITULO IV
INSTALACIONES SUBTERRÁNEAS Y AÉREAS EN LA VÍA PÚBLICA
Artículo 12.- Las instalaciones subterráneas, para los servicios públicos de teléfonos, alumbrado, semáforos, energía eléctrica, gas, entre otros, deberán colocarse a lo largo de las aceras o camellones y en tal forma que no interfieran entre sí. Cuando se localicen en las aceras, deberán distar por lo menos 50 cm. del alineamiento oficial.

El Ayuntamiento Municipal autorizará la construcción de instalaciones subterráneas fuera de las zonas descritas en el párrafo anterior, cuando la naturaleza de las obras lo requiera.

El Ayuntamiento Municipal fijará en cada caso, la profundidad mínima y máxima a la que deberá alojarse cada instalación y su localización en relación con las demás instalaciones, las cuales deberán cumplir con las normas vigentes existentes para cada caso, bajo la responsabilidad de quien o quienes ejecuten la obra y la operen.
Artículo 13.- Las instalaciones aéreas en la vía pública, deberán estar sostenidas sobre postes colocados para ese efecto. Dichos postes se colocarán sobre la línea de guarnición de la banqueta de tal forma que no invada el área de rodamiento, ni obstruya el paso de peatones; dichas instalaciones deberán cumplir con las normas vigentes existentes para cada caso. En la vía pública en que no existan aceras, los interesados solicitarán al Ayuntamiento Municipal  el trazo de la guarnición.
CAPÍTULO V 

RESTRICCIONES A LAS CONSTRUCCIONES
Artículo 14.- El Ayuntamiento Municipal  a través de la Dirección de Obras Publicas tendrá la facultad de fijar las distintas zonas en las que por razones de planificación urbana se divida la ciudad y estén asentadas en el programa que determinará el uso al que podrán destinarse los predios, así como el tipo, clase, altura e intensidad de las construcciones o de las instalaciones que puedan levantarse en ellos, sin perjuicio de que se apliquen las demás restricciones establecidas en las  Leyes en la Materia.

CAPITULO VI
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

Artículo 15.- Todo lo relacionado con sistemas de agua potable y alcantarillado deberá remitirse al sistema de agua potable y alcantarillado municipal (SAPAM).

CAPÍTULO VII
PAVIMENTOS

Artículo 16.- Corresponde a la Dirección de Obras Públicas la fijación del tipo de pavimento que deba ser colocado tanto en las nuevas áreas de la ciudad, como en aquellas en que habiendo pavimento sea renovado o mejorado.
El pavimento deberá corresponder además con la Imagen Urbana del lugar.

Artículo 17.- Se admitirán en las calles de Las Rosas los pavimentos de tipo rígido, esto es, los de concreto hidráulico. Se admitirán los empedrados o los de pavimento asfáltico, en éste último caso, previo acuerdo especial del Ayuntamiento Municipal.
La Dirección de Obras Públicas, fijará en cada caso particular, las especificaciones que deberán cumplir, los materiales a usarse en la pavimentación, indicando además los procedimientos de construcción, equipo y herramienta a usar y demás características.
CAPITULO VIII 
GUARNICIONES
Artículo 18.- Las guarniciones que se construyan para los pavimentos serán de concreto hidráulico del tipo “integral” o “rectas” coladas en el lugar sin perjuicio de que se puedan aceptar otros diseños previa autorización de la Dirección de Obras Públicas.
Artículo 19.- Las guarniciones de tipo "integral" deberán ser de 65 centímetros de ancho de los cuales 50 centímetros corresponden a la losa, el machuelo medirá 15 centímetros en la base, 12 en la corona y altura de 15 centímetros.
Artículo 20.- La sección de las guarniciones del tipo "recto" deberá tener 20 centímetros de base, 15 de corona y 40 centímetros de altura, debiendo invariablemente sobresalir 15 centímetros del pavimento. La resistencia del concreto en las guarniciones de tipo “integral" deberá ser igual a la del usado en el pavimento y en las de tipo recto de 150 Kg. por centímetro cuadrado a los 28 días.
Artículo 21.- Queda estrictamente prohibido colocar junto a las guarniciones: varillas, ángulos, tubos o cualquier otro objeto que aun con finalidad de protegerlas, constituya peligro para la integridad física de las personas y de las cosas.
CAPITULO IX
BANQUETAS

Artículo 22.- Se entiende por banqueta, acera o andador a las porciones de la vía pública destinadas especialmente al tránsito de peatones.

Artículo 23.- Las banquetas deberán construirse de concreto hidráulico con resistencia mínima de 150 Kg. por centímetro cuadrado a los 28 días, espesor mínimo de 10 centímetros y pendiente transversal del uno por ciento con sentido hacia los arroyos de tránsito. Excepcionalmente podrá la Dirección de Obras Públicas autorizar la construcción de banquetas con otros materiales, siempre que contribuyan al mejoramiento de imagen urbana y seguridad peatonal de la vía pública.

CAPÍTULO X
POSTES

Artículo 24.- Es facultad de la Dirección de Obras Publicas  el otorgar los permisos para la colocación de postes, provisionales, temporales o permanentes, que deban colocarse en las vías públicas, así como la fijación del lugar de colocación y el tipo de material del poste, con sujeción a las normas de éste Reglamento. Los postes provisionales que deban permanecer instalados por un término menor de 15 días, sólo se autorizarán cuando exista razón plenamente justificada para su colocación. 
Las empresas de servicio público, en caso de fuerza mayor, podrán colocar postes provisionales sin previo permiso, quedando obligadas dentro de los 5 días hábiles siguientes al que se inicien las instalaciones a obtener el permiso correspondiente.

Artículo 25.- Los postes se colocarán dentro de las banquetas a una distancia no mayor de 20 centímetros entre el filo de la guarnición y el punto más próximo del poste y en caso de no haber banqueta, su instalación se entenderá provisional y sujeta a demolición para cuando la banqueta se construya y en tanto esto sucede, los mismos deberán quedar a 1.80 Metros de la propiedad.
Sólo se permitirá el uso de retenidas en postes donde haya cambio de dirección o final de una línea aérea, cuidando que su colocación no ofrezca peligros o dificultades al libre tránsito, por lo que los cables de la retenida deberán colocarse a una altura no menor de dos metros y medio sobre el nivel de la banqueta, en cruce de calles deberán estar a cinco metros y medio.

CAPÍTULO XI 
RESPONSABLES DE OBRA

Artículo 26.- Son obligaciones de los residentes  o  Responsable de Obra:
I. Inspeccionar y verificar la obra, asegurándose de que tanto el proyecto como la ejecución de la misma cumplen con lo establecido en los ordenamientos y disposiciones a que se refieren la Ley de Salud y la Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del estado de Chiapas; y su Reglamento, el Reglamento para el uso del suelo y la prestación de servicios establecidos en el municipio de Las Rosas, y normatividad aplicable en el estado de Chiapas.
II. Responder por cualquier violación a las disposiciones de éste Reglamento. En caso de no ser atendidas por él, los propietarios o su representante técnico, en relación con el cumplimiento del Reglamento, deberá notificarlo de inmediato a la Dirección de Obras Públicas, para que éste proceda a la suspensión de los trabajos.
III. Inspeccionar y verificar, los planes y medidas de seguridad del personal y de terceras personas en la obra, sus colindancias y la vía pública, durante su ejecución.

IV. Mantener en la obra un libro de bitácora, foliado y encuadernado.

Artículo 27.- La expedición de Licencias de Construcción no requerirá responsables de obra, cuando se trate de los siguientes casos:

I. Reparación, o cambios de techos de azotea o entrepisos, cuando en la reparación se emplee el mismo tipo de material y siempre que el claro no sea mayor de cuatro metros ni se afecten elementos estructurales importantes.

II. Construcción de bardas interiores o exteriores con una altura de 2.50 metros.
III. Apertura de claros de 1.50 metros. Como máximo en construcciones hasta de dos niveles, si no se afectan elementos estructurales y no se cambia total o parcialmente el uso o destino del inmueble.
IV. Instalación de fosas sépticas o albañales en casa habitación.
V. Edificación en un predio baldío de una vivienda unifamiliar de hasta 40.00 m2. Construidos la cual deberá contar con los servicios sanitarios indispensables, estará construida con claros no mayores de 4.00 metros. 
VI. Casos en los que se requiera realizar aperturas en losas, muros, etc., para dar mayor ventilación a la construcción, pero sin que se afecten elementos estructurales.
VII. Obras menores por reparación y mantenimiento como resanes y aplanados, reparación o colocación de pisos, acabados, pintura, construcción de marquesinas.
CAPÍTULO XII
LICENCIAS Y AUTORIZACIONES
Artículo 28.- Es Competencia de la Dirección de obras en coordinación con la Tesorería municipal y tiene la facultad de expedir o negar licencias, permisos o constancias sobre alineamiento, uso de suelo, y construcción, así como las demás disposiciones a que se refiere este Reglamento. 
 Previa a la solicitud del propietario, arrendador o poseedor; estos últimos deberán acreditar legalmente la posesión o arrendamiento del inmueble,  para la expedición de la licencia de construcción, aquel deberá obtener del Ayuntamiento Municipal  factibilidad de uso y destino del suelo en los siguientes casos:

a) Conjuntos habitacionales a partir de dos viviendas.
b) Edificaciones destinadas a oficinas y comercios;
c) Edificaciones destinadas al alojamiento y turismo, hospedajes y hoteles;
d) Edificaciones de infraestructura y edificios públicos;
e) Bodegas, talleres o industrias;

Artículo 29.- Licencia de Construcción es el documento expedido por el Ayuntamiento Municipal, y es requisito obligatorio para la realización de obra privada y cualquier tipo de obra pública, autorizando a los propietarios, arrendatario o poseedores para construir, ampliar, modificar, cambiar de uso, cambiar de régimen de propiedad, reparar o demoler una edificación o instalación en sus predios.
Artículo 30.- La solicitud de Licencia de Construcción, permisos y/o constancias deberán ser suscritas por el propietario, arrendatario o poseedor legalmente facultado, para el caso de obra privada; la que en su caso deberá contener la responsiva del Residente de obra, y para los casos de obra pública la responsiva deberá estar firmada por el titular de la dependencia ejecutora de obra pública.

La solicitud deberá ser presentada en las formas que expida la Dirección de Obras Públicas y acompañar los siguientes documentos:

I. Original y una copia de los planos, en caso de que se presenten de manera impresa, los cuales deberán ser presentados a cualquier escala, siempre y cuando sea legible los cuales deberán estar firmados para el caso de obra privada por el residente de la obra.
II. Copia de la boleta del pago predial del año correspondiente al momento de la solicitud.
III. Copia de Identificación del Propietario y/o propietarios.
IV. Copia de Dictamen de Riesgo en materia de Protección Civil vigente.
V. Presentar Estudio de Impacto Ambiental, en caso de Obras muy grandes.
VI. Croquis de localización de la obra.
Artículo 31.- No se requerirá licencia de construcción o permisos para efectuar las Siguientes obras:
I. Resanes y aplanados interiores;
II. Reposición y reparación de pisos, sin afectar elementos estructurales;
III. Pintura y revestimiento de interiores;
IV. Reparación de albañales;
V. Reparación de tuberías de agua e instalaciones sanitarias sin afectar elementos estructurales;
VI. Colocación de madrinas en techos, salvo en los de concreto;
VII. Limpieza, aplanados, pinturas y revestimientos en fachadas. En estos casos deberán adoptarse las medidas necesarias para no causar molestias al público;
VIII. Divisiones interiores en piso de despachos o comercios, cuando su peso se haya considerado en el diseño estructural;
IX. Impermeabilización y reparación de azoteas, sin afectar elementos estructurales;
X. Obras urgentes para prevención de accidentes, a reserva de dar aviso al Ayuntamiento dentro de un plazo máximo de setenta y dos horas, contadas a partir de la iniciación de las obras.
CAPITULO XIII
AMPLIACIONES

Artículo 32.- Las obras de ampliación podrán ser autorizadas si no afectan el COS (Coeficiente de Ocupación del Suelo) y el CUS (Coeficiente de Utilización del Suelo) la densidad permitida por los estándares de construcción, para esto se deberá presentar la licencia de construcción.
Artículo 33.- Las obras de ampliación, cualesquiera que sean sus tipos, deberán cumplir con los requerimientos de habitabilidad, funcionamiento, seguridad, higiene, Y protección al ambiente.

CAPITULO XIV
MATERIALES Y PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCIÓN
Artículo 34.- Los materiales empleados en la construcción, deberán cumplir con las siguientes disposiciones:

I. La resistencia, calidad y las características de los materiales empleados en la construcción serán las que señalen en las especificaciones de diseño y los planos constructivos registrados, y deberán satisfacer los requerimientos que autorice la dirección de obras públicas. 
II. Cuando se proyecte utilizar en una construcción algún material nuevo, del cual no existan normas técnicas complementarias o normas de calidad la dirección de obras públicas será la encargada de autorizar si se utiliza o no dicho material.

CAPITULO XV
EXCAVACIONES Y CIMENTACIONES
Artículo 35.- Para la ejecución de las excavaciones y la construcción de cimentaciones se observarán las disposiciones de éste Reglamento, así como las normas técnicas complementarias de cimentaciones.

En particular se cumplirá lo relativo a las precauciones para que no resulten afectadas las construcciones   y    predios vecinos ni los servicios públicos.

Para la construcción de muros de contención se deberá realizar la memoria de cálculo la cual deberá estar firmada por un corresponsable en seguridad estructural; así mismo deberán contar con un dictamen de Riesgo emitido por un Profesional acreditado por la Dirección  de Protección Civil del Estado.

Artículo 36.- Cuando las excavaciones tengan una profundidad de 1.50 metros, deberán efectuarse nivelaciones, fijando referencias y testigos.

Artículo 37.- Al efectuarse la excavación de las colindancias de un predio deberán tomarse las precauciones necesarias para evitar el volteo de los cimientos adyacentes, así como para no modificar el comportamiento de las construcciones colindantes. En excavaciones, en la zona de alta compresibilidad, de profundidad superior a la de desplante de cimientos vecinos, deberá excavarse en las colindancias por zonas pequeñas y ademadas. Se profundizará sólo la zona que pueda ser inmediatamente ademada y en todo caso en etapas no mayores de un metro de profundidad. El ademe se colocará a presión.

Artículo 38.- Las excavaciones cuya profundidad máxima no exceda de un metro cincuenta centímetros (1.50 cm.), ni sea mayor que la profundidad del nivel freático, ni de la de desplante de los cimientos vecinos, podrá efectuarse en toda la superficie.
Se tomarán las precauciones necesarias para que no sufran daño los servicios públicos ni las construcciones vecinas.
CAPITULO XVI
INSPECCIÓN Y VIGILANCIA
Artículo 39.- Las Autoridades municipales, en el ámbito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del presente reglamento, podrá realizar visitas de inspección, que tendrán por objeto verificar que las edificaciones y las obras de construcción que se encuentren en proceso o terminadas y el uso autorizado de un predio cumplan con las disposiciones de la Ley, éste Reglamento y demás ordenamientos jurídicos aplicables.
Artículo 40.- El Ayuntamiento Municipal a través de la Dirección de Obras Públicas, tendrá en todo tiempo la facultad de designar inspectores que vigilen el desarrollo de las obras y se cercioren de que cumpla con el proyecto autorizado o en su defecto, de que se obtengan los permisos correspondientes, quienes deberán de contar con una orden de inspección por escrito debidamente requisitada. La Dirección de Obras Públicas deberá informar permanentemente a la Tesorería Municipal y a la Contraloría Interna, respecto de los permisos otorgados por trámites de fusión y subdivisión, así como por las licencias de terminación de obra, construcción, fraccionamientos y condominios; lo anterior además de las diversas licencias o permisos que otorgue dicha Dirección, misma información que deberá ser remitida durante los primeros diez días naturales de cada mes, mediante los expedientes respectivos.
CAPITULO XVII
SANCIONES
Artículo 41.- Para la imposición de las sanciones por infracciones a éste Reglamento, se estará a lo que establezca la Ley de Ingresos del Municipio de las Rosas  y demás disposiciones aplicables, además se tomarán en cuenta:
I.-La gravedad de la infracción;

II.-Las condiciones económicas del infractor y;

III.-La reincidencia si la hubiese.

Para calcular la multa por construir sin licencia se deberá considerar:
a)
Área construida.
b)      Los valores que determine la Ley de Ingresos vigente.

c)      Porcentaje de avance de obra.
CAPITULO XVIII
DE LOS RECURSOS

Artículo 42.- Las personas afectadas por las resoluciones dictadas con fundamento en éste Reglamento podrán recurrir mediante escrito que presentarán ante la Dirección Jurídica, dentro de los quince días hábiles siguientes a la fecha de su notificación.
Artículo 43.- Las resoluciones dictadas por el Presidente Municipal serán recurribles ante el Ayuntamiento Municipal en los siguientes casos:
1. Falta de competencia para dictar la resolución;
2. Incumplimiento de las formalidades que legalmente deba reunir el acto recurrido;
3. Inexacta aplicación de la disposición en que se funde la resolución impugnada.
TRANSITORIOS

Artículo Primero.- Este Reglamento entrará en vigor al día siguiente de ser aprobado por el cabildo en pleno del H. Ayuntamiento Municipal  de Las Rosas, Chiapas.

Artículo Segundo.- Se abrogan las disposiciones que se opongan al presente reglamento.

Artículo Tercero.- Lo no previsto en este reglamento será resuelto por el Ayuntamiento Municipal.

De conformidad con el artículo 213 de la Ley de Desarrollo Constitucional en Materia de Gobierno y Administración Municipal del Estado de Chiapas; para su observancia, promulgo el presente “REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN PARA EL MUNICIPIO DE LAS ROSAS, CHIAPAS”, en la residencia del H. Ayuntamiento Municipal Constitucional de Las Rosas, Chiapas, a los 02 días del mes de Marzo del año  2018.

C. Blanca Aroli González  García, Presidenta Municipal Constitucional.- Rúbrica.
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